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1．《中华人民共和国民法典》（2020 年）

第 209 条不动产物权的设立、变更、转让和消灭，

经依法登记，发生效力：未经登记，不发生效力，但是

法律另有规定的除外。

依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。

第 210 条不动产登记，由不动产所在地的登记机构

办理。

国家对不动产实行统一登记制度。统一登记的范围、

登记机构和登记办法，由法律、行政法规规定。

第 211 条当事人申请登记，应当根据不同登记事项

提供权属证明和不动产界址、面积等必要材料。

第 212 条登记机构应当履行下列职责：

（一）查验申请人提供的权属证明和其他必要材料；

（二）就有关登记事项询问申请人；

（三）如实、及时登记有关事项；

（四）法律、行政法规规定的其他职责。

申请登记的不动产的有关情况需要进一步证明的，

登记机构可以要求申请人补充材料，必要时可以实地查

看。

第 213 条登记机构不得有下列行为：

（一）要求对不动产进行评估；

（二）以年检等名义进行重复登记；

（三）超出登记职责范围的其他行为。

第 214 条不动产物权的设立、变更、转让和消灭，

依照法律规定应当登记的，自记载于不动产登记簿时发

生效力。

第 215 条当事人之间订立有关设立、变更、转让和

消灭不动产物权的合同，除法律另有规定或者当事人另

有约定外，自合同成立时生效：未办理物权登记的，不

影响合同效力。

第 216 条不动产登记簿是物权归属和内容的根据。

不动产登记簿由登记机构管理。

第 217 条不动产权属证书是权利人享有该不动产物

权的证明。不动产权属证书记载的事项，应当与不动产

登记簿一致：记载不一致的，除有证据证明不动产登记

簿确有错误外，以不动产登记簿为准。

第 218 条权利人、利害关系人可以申请查询、复制

不动产登记资料，登记机构应当提供。

第 219 条利害关系人不得公开、非法使用权利人的

不动产登记资料。

第 220 条权利人、利害关系人认为不动产登记簿记

湘潭市自

然资源和

规划局

1．受理责任：公示依法应当提交的

材料，一次性告知补正材料，依法受

理或不予受理(不予受理应当告知理

由，将申请材料退回申请人并出具不

予受理告知书)。

2．审核责任：不动产登记机构应进

一步审核受理环节是否按照本规范的

要求对相关事项进行了查验、询问等。

对于在登记审核中发现需要进一步补

充材料的，不动产登记机构应当要求

申请人补全材料，补全材料所需时间

不计算在登记办理期限内。

3．登簿责任：经审核符合登记条件

的，应当将申请登记事项记载于不动

产登记簿。

4．核发不动产权证书或者不动产登

记证明责任：登记事项记载于不动产

登记簿后，不动产登记机构应当根据

不动产登记簿，如实、准确填写并核

发不动产权证书或者不动产登记证

明，属《不动产登记操作规范（试行）》

6．1．2条规定情形的除外。

5．其他法律法规规章文件规定应履

行的责任。

对不履行或不正确履行行政职责的行政机

关及其工作人员，依据《中华人民共和国监察

法》《中华人民共和国行政处罚法》、《违反

土地管理规定行为处分办法》（监察部 人力

资源和社会保障部 国土资源部令第 15 号）、

《事业单位工作人员处分暂行规定》（人力资

源和社会保障部 监察部令第 18 号）、《湖南

省行政程序规定》（湖南省人民政府令第 222

号）、《湖南省规范行政裁量权办法》（湖南

省人民政府令第 244 号）等法律法规规章的相

关规定追究相应的责任。
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载的事项错误的，可以申请更正登记。不动产登记簿记

载的权利人书面同意更正或者有证据证明登记确有错误

的，登记机构应当予以更正。

不动产登记簿记载的权利人不同意更正的，利害关

系人可以申请异议登记。登记机构予以异议登记，申请

人自异议登记之日起十五日内不提起诉讼的，异议登记

失效。异议登记不当，造成权利人损害的，权利人可以

向申请人请求损害赔偿。

第 221 条当事人签订买卖房屋的协议或者签订其他

不动产物权的协议，为保障将来实现物权，按照约定可

以向登记机构申请预告登记。预告登记后，未经预告登

记的权利人同意，处分该不动产的，不发生物权效力。

预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记

之日起九十日内未申请登记的，预告登记失效。

2．《不动产登记暂行条例》（国务院令第 656 号）

全文

3．《湖南省实施〈中华人民共和国城乡规划法〉

办法》（湖南省第十二届人民代表大会常务委员会公告

第 37 号，2015 年）

第 38 条城市、县人民政府城乡规划主管部门应当对

建设项目是否符合建设用地规划条件和修建性详细规

划、经审定的建设工程设计方案予以核实。未经核实或

者经核实不符合的，建设单位不得组织竣工验收，不得

交付使用；不动产登记机构不得办理权属登记手续。

镇、乡人民政府应当对农村村民住宅建设是否符合乡村

建设规划许可证予以核实。未经核实或者经核实不符合的，

不动产登记机构不得办理权属登记手续。

第 39 条房屋权属证书记载的用途应当符合建设工

程规划许可证或者乡村建设规划许可证载明的使用性

质。

4．《不动产登记暂行条例实施细则》（国土资源

部令第 63 号，2019 年修正）全文


